---------------------------------------------------- STANOVY S ——
----------------------------------- BYTOVEHO DRUZSTVA BOROSOVA 634 -

--------------------------------------------- ZAKLADNi USTANOVENI -

CL 1 Pravni POStaVEN| —------mmmmmm e
(1) Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon €. 90/2012 Sb.) spole€enstvi neuzavieného poctu osob zaloZzené za
ucelem vzajemné podpory svych ¢lend zajiStovanim bytovych potfeb svych ¢&len(
zplUsobem podle téchto stanov. —------=====-=mem e
(2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spoleénostech a druzstvech (dale jen ,ZOK®), ustanovenimi
ob¢anského zakoniku (dale jen ,NOZ“) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se
vztahuji také na bytové druzstvo, a témito stanovami. ----------—-—-msm oo
(3) Za poruseni svych zavazk(i odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neruci za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré pfipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak urCuje zakon a tyto
SOV Y. —m e oo e
(3) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informacni deska je
pfistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢&lenim druzstva. Zaroven
¢lenum druzstva, ktefi jsou pfipojeni na internet, jsou informace predavany zpravami
zasilanymi na emailovou adresu. —--------=-m-mmmmmm o -

Cl. 2 OBChOANI fIrMA @ SIAIQ -----mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmemmmmemmemmmmmmmmmmemmmmmmmemmmemmmmmmmemmmmee
(1) Firma: ,Bytové druzstvo BoroSova 634" e
(2) Sidlo: BoroSova 634/2, 149 00 Praha 4 —---—--m--mmee e
) T L2253 £ 1

Cl. 3 Piedmét &innosti a podniKAN ----------——--oeeeeeeeee
Predmétem c&innosti druzstva je pronajem bytl a nebytovych prostor s poskytovanim pouze
zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz téchto byt a nebytovych prostor. -------------------

------------------------------------ CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

CL. 4 VZNiK GleNStVI ~--mmmm oo
Q) Clenstvi v bytovém druzstvu vznika za podminek danych zakonem a témito stanovami.

Clenem druzstva muze byt jen fyzickd 0S0Da. —----====-mmemmmmm e
- strana treti -

(2) Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim ¢lenské
schlize na zakladé pisemné &lenské pfihlasky, jsou-li spinény podminky vzniku ¢lenstvi
podle ZOK a t&chto stanov. Clenstvi vznikne dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena, nejdfive
v8ak splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu,-------------=-=--=-=oeeoo-

(3) Za trvani bytového druzstva vznikd Cdclenstvi dale pfevodem nebo pFfechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu. Ke vzniku Elenstvi pfevodem nebo pfechodem
druzstevniho podilu mize dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel splfiuje podminky ¢lenstvi
podle zakona a téchto stanOV. ----m-mmmmm s e e

(4) Vznik spole€ného ¢lenstvi manzell a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l.16
téchto stanov. —-------- o




Cl. 5 Postup pro prijeti za élena na zakladé pisemné élenské piihlagky----------------------

(1) Uchaze€ o Elenstvi podava pisemnou pfihladku za Clena bytového druzstva obsahujici
AlE S PO~ oo
a) nazev bytového druzstva, et e
b) jméno a bydlisté uchazece o €lenstvi, --------—-m- oo
¢) vymezeni druzstevniho podilu a potvrzeni o zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu. --

(2) Clenska schiize rozhodne o pfijeti za &lena na zakladé podané pisemné prihlasky

zasila postou dopisem s dOdEjJKOU. =----mmmnmmmmmm s oo
(3) V pfipadé zamitnuti pfijeti pfihlasky uchazece o &lenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit

jiz zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchazeci o €lenstvi, a to do 30ti dnt ode dne, kdy

bylo u€inéno rozhodnuti o zamitnuti. -------------=-= == e

CL 6 SeZNaM BlONl == e e e
(1) Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢&lend. Spole¢ni Clenové manzelé se
v seznamu ¢lenl vyslovné uvadéji jako spole¢ni ¢lenoveé; je-li Elenem bytového druzstva
pouze jeden z manzelll, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, ze
vznikl spole€ny najem manzell k druzstevnimu bytu. e
(2) Do seznamu €lenll S€ ZaPiSUJE: —=-====n=mmmmmm oo oo e
- jméno Clena, bydlisté (popf. i dalSi adresa pro doruc€ovani), jména a datum narozeni
v8ech osob v byté bydlicich ----------m- o
- den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu
- vySe zakladniho €lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
VKU == o et
- urCeni, ke kterému pfedmétu najmu cClena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se
vztahuje kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad. ---------mmmmmm e e
(3) Clen je povinen oznamit a podle povahy udaje pfipadné doloZit bytovému druZstvu
kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu ¢lenu bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy
tato skute€¢nost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti
bez zbyte¢ného odkladu. Clen druZstva je opravnén do seznamu nahlizet a Zadat vydani
potvrzeni o svém ¢lenstvi nebo obsahu svého zapisu v seznamu ¢len. -------------=-=-=-=----
(4) Predseda druzstva umozni kazdému, kdo osvéddi pravni zajem nebo dolozi pisemny
souhlas cClena, kterého se zapis tyka, nahlédnuti do pfislusné €asti seznamu. Podpis
Clena musi byt Gfedn@ OVEFeN. —----m-mmmm oo e e

Cl. 7 Prava a povinnosti élena bytového druzstva--------------------mmeeemmmm

Clen bytového druZstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami. -----
0 L T L1 TR L0 oL 1 L S ———
- UCastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schize, e

- volit a byt volen za pfedsedu nebo mistopfedsedu druzstva, ma-li plnou zpuUsobilost
K pravnim UKONUM, === oo e oo e e e e e

- podavat podnéty a navrhy &i stiznosti organiim bytového druzstva a byt informovan o

jejich vyfizeni, --------mm-mmm e R EE EE e

- seznamit se pfed konanim cClenské schlize, zplUsobem uvedenym v pozvance na -

Clenskou schlzi, s pisemnymi podklady pro €lenskou schuzi, zejména k &innosti a
vysledkim hospodareni bytového druzstva, e

- podilet se na &innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organt
bytového druzZstva, -----------=-m-mm e

- uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schliizi a pfipadné na naslednou
soudni ochranu proti rozhodnuti o vylou€eni z bytového druzstva, ----------------------—-------

- podat navrh soudu podle zadkona na vysloveni neplatnosti usneseni Clenské schize,

pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava

mohou byt uplatnéna vzdy jen zpusobem a ve Ihitach podle ustanoveni zékona a téchto
SN0V, == o e e e e

- uplatfiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lent podle ZOK a téchto stanov, -------------




- na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Pro najem druzstevniho bytu a
druzstevniho nebytového prostoru se pouZiji ustanoveni obfanského zakoniku upravujici
najem druzstevniho bytu a nebytového prostoru s vyjimkou ustanoveni o vypovédi najmu,

- na stanoveni najemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu, ----------------------------—-

- na rocni vyuctovani zaplacenych zaloh najemného a zaloh uhrad za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu a na majetkové vypofadani v pfipadé zaniku ¢lenstvi. ----------------mmmo-

- nezpUsobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a
vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas pfedseda, muze najemce v rozsahu tohoto
souhlasu v byté i pracovat i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim
Clenské schuze. Pokud by €lenska schuze souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne
za odmitnuti souhlasu a €len bytového druzstva-najemce je povinen tuto Cinnost v byté
ukongit, jinak by to bylo povaZovano za porudeni ¢lenskych povinnosti spojenych
s najmem druzstevnino bytu. -----m-mmmmm e

- druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze najemce prenechat jinému do podnajmu jediné
s pfedchozim souhlasem ¢lenské schize. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu
zavazat podnajemce k dodrzovani vSech predpislt tykajicich se uzivani druzstevniho
bytu, v€etné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezZitosti a v€etné pfipadného
domovniho fadu s tim, Ze pfi nepInéni této povinnosti da podnajemci vypovéd, na jejimz
zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnli ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po
udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni
podnajemni smlouvy pfedstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze podnajemce
zpusobem uvedenym vtomto odstavci, ma bytové druzstvo pravo zrusSit souhlas
s podnajmem a najemce je povinen podnajem ukongit, jinak by to bylo povazovano za
poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.-----------------—-o-o---

----------------------------------- NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU----

Cl. 8 Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. -
(1) Zakladni podminkou pro vznik prava &lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, Ze --------mm o m e
- Clen se podili nebo jeho pravni pfedchlidce se podilel na pofizeni bytu ¢lenskym
vkladem zplsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov
- spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov. e aaaae EEE e
(2) Ustanoveni této €asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny predmét
A UL = o o e

CL. 9 Najemni SMIOUVA------mm-nnnmmmmmmmme e
(1) Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespori -
a) oznaceni a popis predmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe najemného, ktery
byl schvalen ¢lenskou schizi, spolu se zplisobem a lh(tami placeni najemného, -
b) ureni druhd plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb)
v souladu se zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych

s bydlenim a uréeni dalSich nalezitosti s tim spojenych,
¢) urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajisStuje ¢len bytového
druzstva-najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,-----------------
d) ujednani o tom, ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb
najemného, se ode dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé,
stim, ze za ujednani dodatku se povazuje schvaleni zmén podle zakona a
StanOV. ----------mmmm e -
e) najemni smlouva mize obsahovat dal$i nalezitosti podle okolnosti a potfeb.------
(2) V pfipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim
Clenské schize v souladu se zpusobem vypocétu najemného nabyva tato zména
ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo
oznamilo zménu €lenovi bytového druzstva — najemci.




CL 10 NAJEOMNG e
Postup pfi stanoveni vy$e najemného urcuje svym usnesenim &lenska schuze v souladu
se zakonem tak, ze Clenové bytového druzstva-najemci hradi v najemném bytovému
druzstvu pouze ucelné vynaloZené naklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé
druzstevnich bytd, v€etné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve
kterém se druzstevni byty nachazeji, a pfispévkd na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byt a domu.-------------=-=-=----

Cl. 11 Prava a povinnosti élena ve vztahu k najmu druzstevniho bytu------------------------
- dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni
organll bytoveho druzstva, -------=-==mmmmmmm oo s
- splatit vkladovou povinnost k zakladnimu €lenskému vkladu a pfisludny &lensky podil,
popf. i dodatecny Elensky vklad zplsobem a ve Ihlitach podle smlouvy o dodateéném
Clenském vKladu, —=========mmm e e
- chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor,
pfedpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a udrzovat byt a spole¢né prostory a zafizeni
JOMU, —mm e o e e e e e
- umoznit povéfenym zastupclim druzstva po pfedchozim oznameni zjisténi technického
StaVU DYtU, —mm e oo
- oznamovat druzstvu bez odkladu zmény tykajici se ¢lend a pfislusniki jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence a uctovani
zaloh uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, e R EE

- hradit poplatky za ukony ve vySi uréené ¢lenskou schiizi,
- pfispivat na Uhradu ztraty druzstva na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize az do vyse
zakladniho €lenského vKladu -------=-=-=-mmmmmmm e oo oo
- provadét a hradit na svij naklad veSkerou béznou udrzbu a bézné opravy v byté
souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou spojenou s béznym
uzivanim bytu, véetné nakladi spojenych s opravami a udrzbou vnitiniho vybaveni
bytu popfipadé s jeho vyménou a spojenou téz s opravami, udrzbou, popfipadé
vymeénou vnitfnich rozvodu elektfiny a vody ke spotfebic¢liim v byté, odvodl splaskovych
vod v byté az po pfipojeni k hlavnimu fadu v byté. Za bézné opravy a béznou udrzbu,
kterou na své naklady provadi Ci zajiStuje najemce, se nepovazuji, opravy a udrzba
soustavy rozvodu tepla, véetné rozvodla v byté, radiator, vcéetné termostatickych
ventill a zafizeni slouziciho k rozucétovani nakladd na topeni, pfivodd spolecné
televizni antény do bytu, opravy a vymény domacich telefont a spole¢nych rozvodl k
nim, opravy a ovéfovani bytovych mérfic¢l vody atepla, vnéjSi natéry oken v byté,
opravy a vymény oken, nebo vymény jejich €asti, pokud ¢lenska schiize nerozhodne
JINAK, e e e e e e
- platit najemné spojené s uzivanim bytu a uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu nebo zalohy na N&. ——-—--—- o m oo
- uzivat druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou
a s témito stanovamli, —====-==== ===
- dba, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi, které umoznuje a zajiStuje vykon prava
najmu i ostatnim najemcim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
vdomé a pravidla stanovena usnesenimi organu bytového druzstva pro zachovani
nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomért. Plati to rovnéz pro ¢leny
NAajemcovy dOMACNOSLE, =---m-m-mmmmmm oo oo
- pfijme-li najemce nového Clena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich
v byté bez zbyte€ného odkladu druzstvu, ----------=----m oo
- zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde
0 poSkozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli,
oznami to najemce ihned bytovému druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi
poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalSi
Skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynaloZzenych nakladl, pokud poskozeni nebo
vada nebyla zpusobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému




druzstvu provedeni praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla, --------==-=-==m-mmm e
- odstrani zavady a poSkozeni, které zplsobil na domé &i jeho zafizeni sam nebo osoby
Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byt&, --------=-m-omem e
- jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami nijemce bytovému
druzstvu bez zbyteéného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu
bez zbyte€ného odkladu a Fadné, muize je najemce odstranit a zadat nahradu
odlvodnénych nakladl, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou
natolik podstatné, Zze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li vSak najemce poskozeni
nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi fadné péci
Zjistit, nema pravo na Uhradu vynaloZenych naklad(l, ----------=======mmmmmmmmmmm oo
- po pfedchozim pisemném oznameni umozZni osobam povéfenym bytovym druzZstvem,
aby zjistovaly technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci
méfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz
i odpo€et naméfenych hodnot; umozni také pfistup k dalS§im technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému druzstvu. LT E e e
- neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény, pfestavby,
Ci ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného ¢lenskou schizi, dale
bez projednani podle stavebné pravnich predpist, jinak by se jednalo o zavazné
poruseni €lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu, pficemz by
bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené uUpravy
a zmény bez odkladu a na svuj naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen,
dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrzovany
pfislusné pravni pfedpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé
byt nad miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a
uplatfiovat dodrzovani pravnich predpisl. =----===-==-mmmmmm e
- pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i 0
tom, ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as bytovému druzstvu.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
druzstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce
takovou osobu, je takovou osobou pfedseda druzstva. e EE LR
- najemce je povinen strpét stavebni Upravy, prestavby nebo jiné zmény v byté
provadéné pronajimatelem jediné za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o
NA MU DY U, = mm e e oo

Cl. 12 Majetkova GiGast élena druZStVa --------------m-nommmmmom oo
(1) Majetkova ucast Clena v druzstvu je tvofena zakladnim ¢&lenskym vkladem, &lenskym
podilem, pfip. dodate¢nym Clenskym vkladem. ---------mmmm oo e
(2) Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢&leny stejny a je 2 200,- K& Po dobu trvani
Clenstvi nemize majetkova ucCast Clena druzstva klesnout pod hodnotu zakladniho
Clenského vkladu. Zakladni ¢lensky vklad u pfistupujiciho ¢lena druzstva ve vysi 2.200,-
K¢ je splatny na ucet druzstva nejpozdéji s podanim cClenské prihlasky do druzstva. --------
(3) Druzstevni podil pfedstavuje vklad ¢lena do druzstva na pofizeni druzstevniho bytového
domu a pozemku pfisluSejiciho k domu a na financovani technického zhodnoceni domu.
O vysi Clenského podilu pfipadajiciho na &lena rozhoduje &lenska schuze druzstva
v pfimé zavislosti na velikosti bytu uzivaného ¢lenem v poméru k celkovym nakladim
druzstva na pofizeni druzstevniho bytového domu a pozemku pfislusejiciho k domu. -----
(4) Pridéleni uvolnéného bytu Ize vedle Uhrady ¢lenského podilu pfipadajici na tento byt
podminit splacenim dodate¢ného Clenského vkladu. Dodate¢ny Clensky vklad stanovi
Clenska schlize druzstva. Obdobné se postupuje i v pfipadé povoleni rozsiteni
stavajiciho bytu, pokud se toto dotyka spoleCnych prostor vdomé nebo nastavby Ci
vestavby vV dome@. -----mmmmm o




Cl. 13 Prava a povinnosti bytového druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu------
(1) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, ------------
Bytové druZstvo zejmeéna  --------mmmmmmm oo e

a) ma povinnost pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zpUsobilém k jeho uzivani a
udrzovat po dobu najmu byt a diim ve stavu zpUsobilém k uzivani a udrzovat v domé
nalezity pofadek obvykly podle mistnich pomeéru, ---------===mmmmmmmm e

b) ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu 0znamil, —-------=- = mmmm s

c) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo
domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po predchozim pisemném oznameni
najemci alespon 5 dni pfedem pozadovat, aby najemce umoznil za tim ucelem vstup

O DY U, —mmm e e e

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v&asné provedeni drobnych oprav a
bé&Znou udrzbu bytu, ke které je povinen, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim
upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od né;j
NANFAAU. ~m e oo e e oo

(2) Bytoveé druzZstvo MaA pravo —-----mm-mmm o oo e
pozadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na zakladé usneseni Clenské
schuze, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby v8echny tyto osoby mohly v byté zZit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach. --------------=--eme e --

Cl. 14 Pfevod druzstevniho podilu ------=------mmmmmmm e
(1) Pfevod druzstevniho podilu &lena bytového druzstva na jiného €lena nebo na jinou
osobu nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloudit, pokud ma byt
nabyvatelem osoba, ktera spliuje podminky pro €lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK
a téchto stanov. Pfevod se uskuteChuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu
v bytovém druzstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani
SIMNIUV . mmmm e e o e e
(2) Dnem, kdy nastanou pravni uc€inky pfevodu druzstevniho podilu viéi bytovému druzstvu,
zanikne Clenstvi prevodce v bytovém druzstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém
ArUZStVU. mmmm e oo
(3) Prevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim
podilem spojeny. V pfipadé, zZe jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy
prevodce vuci bytovému druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o
Clenském vkladu sjednané mezi bytovym druzstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel
sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do 15ti dnd po dni nabyti pravnich ucinkd
pfevodu druzstevniho podilu  dohodu, v niz bude dojednan zpusob a lhaty splaceni
dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti
¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z divodu na strané nabyvatele
nejpozdéji do 30ti dnu ode dne nabyti pravnich uginkd pfevodu druzstevniho podilu v{gi
bytovému druzstvu, povazuje se to za divod pro vylouéeni ¢lena z bytového druzstva.----
(3) Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava Clenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému
druzstvu doru€ena ucinna smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjSim dnem
urCenym v této smlouvé. Stejné pravni uc€inky va&i bytovému druzstvu nastanou, je-li
namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doru¢eno bytovému druzZstvu
pisemné prohlaseni dosavadniho €lena o pfevodu Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele
ClenstVi. —-m-mmmmmm e o
(4) Bytové druzstvo neprodlené po doru€eni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4
provede zapis prislusnych zmeén v seznamu €lenu. -------=-=-=mmmmmmm oo oo oo
(5) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k pfevodu najmu druzstevniho bytu, v€etné v8ech prav a povinnosti s tim spojenych.-----




Cl. 15 Prechod druzstevniho POdilu —---------mmmmm e
(1) Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manzeld,
prechazi smrti najemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na
toho dédice, kterému pfipadl druzstevni podil, v€etné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych. PFechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, ze
Clenovi, jehoz druzstevni podil ma pfejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.---------------------
(2) Dédic druzstevniho podilu,, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, muze svou ucast
V druzZstvu VYpOVEABE. ---mmmmmm oo o e
(3) S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfechazejicim na nabyvatele dochazi souasné k
prechodu vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vsech dluhli dosavadniho
Clena-najemce vuci bytovému druzstvu a dluhd bytového druzstva va&i tomuto
dosavadnimu &lenovi-najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim
=[] [ g B e e
(4) Clenstvi v druzstvu pfechazi i dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zakladé dohody o
vymeéné druzstevniho bytu. -------m-m oo
(5) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého
manzela tak, Zze spole¢né C¢lenstvi manzell se preméfiuje na vyluéné Clenstvi
PozUstalého ManZela. -----m=mmmmm e oo e e e
(6) Pro prevod i pfechod najmu plati, ze v pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi
na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni
smlouvy 0 najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢&lenovi.
Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich
smluv k vice pfedmétim Najmu. -----=-=-====mmmmmmmmm e -

Cl. 16 Spoleéné Elenstvi MAaNZeIl ----------------mmmmm e

() Vznikne-li jednomu z manzel( za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, vznikne se spole¢nym najmem bytu i spole¢né clenstvi manzell
v druzstvu. Ze spole¢ného ¢Elenstvi jsou manzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilng, pfiemz jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas -

(2) Spolec¢né clenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spoleéného jméni manzell. Druzstevni podil neni soucéasti spole¢ného jméni
manzell, jestlize jej jeden z manzelll nabyl zplsobem zakladajicim jeho vyluéné
vlastnictvi (darem, dédénim apod.) a nebyl zafazen do spoleéného jméni manzel(---------

(3) Pravo spole€¢ného najmu druzstevniho bytu manzeli i spole€né C&lenstvi vznikne také
v pfipadé pfechodu a pfevodu Clenstvi na jednoho z manzeld.

(4) Pfeménilo-li se spole¢né &lenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné Elenstvi jen
jednoho z manzeld, nema tato skute€nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu
YU, o e

(5) Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spole¢ného jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi Cleny a
spolec¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzell k druzstevnimu
bytu vypofadanim spoleéného jméni manzell (na zakladé pisemné dohody nebo
rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spole¢ného jméni
manzeld. Vyluénym &lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych
manzell, ktery byl ur€en jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. --------------=-==emmmmmmue

(6) Spole¢né c¢lenstvi manzelld v druzstvu zanika i pfechodem jejich Clenskych prav a
povinnosti, jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vylou€enim,
zanikem druzstva po ukonc&eni likvidace, popf. jinym zplsobem stanovenym zakonem. ----

(7) Jestlize spole¢né ¢lenstvi manzell zaniklo tim, Ze z druzstva vystoupil nebo byl vyloucen
jeden z manzelu, zlstava druhému manzelovi €lenstvi i nadale zachovano jako Clenstvi
individualni (pokud existovalo spole¢né jméni, je nutno jej pfed tim vyporadat). --------------

(8) V ostatnim se zalezitosti spoleéného &lenstvi manzeld fidi ustanovenimi NOZ o
manzelském majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeld.




Cl. 17 Bydleni manzela v druzstevnim byté, nejsou-li spoleénymi éleny bytového -------

druzstva------------— -
Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spoleéného jméni manzell) maji oba manzelé spoleCné najemni pravo odvozené od prava
najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od néhoz
bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.---------

C1. 18 Zanik €lenstvi v bytovém druZStVu  -----------seeommmeeemm e
Clenstvi v bytovém druZStvu ZaniKa: ---------------xemseomme e
- pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva, ---------------=-=--e-emne--
- vyStoupenim Glena, =-=-=-====mmm e e
- VYlOUEENTM BIENA, =mmmmmmm e
- pfevodem druzstevniho podilu,
- pfechodem druzstevniho podilu, -------=-======mmmmmmmmmem oo -
- smrti &lena druZstva, ==-=-=-=smememm s e e e eme e e e e eae
- prohlagenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva, -------=-==-===mmmmmmm e
- zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena, ------------=---=--meoemeeeee-
- doruenim vyrozuméni o neuspé&sné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
NEDO V EXEKUCIH, == mmm e e
- zanikem druzstva bez pravnino NAstUPCe. -----======mmmmmm oo
- jinym zpGsobem stanovenym ZAKONEM, =--=-=====mmnmmmmm e e
Podrobnosti o zaniku Clenstvi stanovi ZOK a tyto stanovy. e e

Cl. 19 DONOAA =mmmmmmmm e e e e e e e e
Dohodu o skonceni Clenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Clenstvi kon&i sjednanym
dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skon&eni Clenstvi vyda druzstvo ¢lenovi. --------------=-=oemuo-

Cl. 20 VYStOUPONT e
(1) Clen mlze zbytového druzstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruenym
druzstvu. Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva Cini dva mésice. Béh vypovédni
IhGty zacina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného oznameni o
vystoupeni druzstvu. Oznameni o vystoupeni mlze ¢len odvolat pouze pisemné a se
souhlasem druzZstva. --------m-mmm e e
(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypov&dni Ih(ity. ------------nnn-mmmmmmmmeemmmmmmmmme
(3) Clen mlze vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov. Podminky a
POStUP UrCUjE ZAKON . —mmmm e oo o e

CL 21 VYIOUBEN| ~--mmmmmmmmm e
Clen bytového druzstva nebo spoleéni &lenové bytového druzstva mohou byt z bytového
druzstva po pfedchozi vystraze upravené v zakoné vylouceni, jestlize Clen ----------------=-omo-
a) zavaznym zplUsobem nebo opakované porusSil své ¢lenské povinnosti, uréené zakonem

NEDO StANOVAMI, === e e e e e e e e e
b) pfestal splfiovat podminky pro Elenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto stanov,-
c) byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny &in spachany proti druzstvu, jeho majetku

nebo €lenu druzstva, popf. proti dalSi osobé bydlici v domé nebo cizimu majetku, ktery se

v tomto domé nNachazi. -------------mmm oo e
d) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu. -

Cl. 22 RozhodNUti 0 VYIOUEEN -----mmmmmmmmmmm oo
(1) O vylou€eni rozhoduje Clenska SChUze. -----=-=-==mmmmm o oo o o e
(2) O vylou€eni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihité 6 mésicl ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvédélo o duvodu pro vylouceni, nejpozdéji v8ak do 1 roku ode dne, kdy
ddvod pro vylou€eni nastal. s




(3) Rozhodnuti o vylou€eni musi obsahovat divod vylou€eni podle zakona a téchto stanov.
Pfedchazela-li rozhodnuti o vylou€eni pisemna vystraha, nemuize byt v rozhodnuti o
vylou€eni ménén dlvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou€eni musi
souCasné obsahovat pouceni vyluCovaného Clena o jeho pravu podat oduvodnéné
namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schlizi ve |haté 30 dnd ode dne doruceni
rozhodnuti 0 VyloUCENI. —--m-mmmmm oo oo e

(4) Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému
Clenovi s dodejkou, nebo pfedané osobné proti podpisu kopie.

Cl. 23 Postup élena proti rozhodnuti o vylouéeni
(1) Proti rozhodnuti Clenské schize o vylou€eni mlze ¢len podat odlvodnéné namitky
k ¢lenské schlzi ve Ihaté¢ 30 dnG ode dne doruCeni oznameni tohoto rozhodnuti o
vylouceni; k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi.
(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek muze vylu€ovany ¢len podat ve
Ihaté tfi mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylou€eni za neplatné. ----------m oo

Cl. 24 Spoleéna ustanoveni k VYlOUG@Ni-------==mmmmmm e

(1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylou€eni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylouceni, &i jiné pisemnosti tykajici se vylouCeni &lena z bytového druzstva, se
vylu¢ovanému (vylouCenému) ¢lenovi pisemné doruci doporu¢enym dopisem do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢len(.

(2) Jde-li o vylou€eni spoleénych Elent-manzell, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylou¢eni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzell. Kazdy ze
spole¢nych ¢lent-manzelll ma pravo proti rozhodnuti o vylou¢eni vznést namitky nebo
podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzell. Ustanoveni véty prvni a
druhé plati pfiméfené také pro doru€eni pisemné vystrahy pfed vylouéenim a pro
pfipadné vyjadreni se k této vystraze. ----------m o m oo

(3) Clenstvi vyluSovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhdty pro podani namitek proti
rozhodnuti ¢lenské schuze o vylouceni k ¢lenské schlzi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému
¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek. ------------------

(4) Do doby uplynuti InGty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonéeni soudniho fizeni bytové druzstvo nemulze vaé&i €Elenovi uplatnit Zadna prava
plynouci ze zaniku jeho Clenstvi. ---------=-=-memmmmmm

(5) Bytové druzstvo mlize rozhodnuti o vylou¢eni za podminek stanovenych zakonem zrusit.

Cl. 25 Pievodem druzstevniho pOdilu —--------mmmmmmm oo
Zanik Clenstvi prevodem druzstevniho podilu upravuji tyto stanovy. -----------=--=--mmmmmmmememeeo

Cl. 26 Pfechodem druzstevniho podilu -------—-——---- oo
Zanik Clenstvi prechodem druzstevniho podilu upravuji tyto stanovy. ------------=--msmmmmmmmmmmee

CL 27 Umirti @1ena -
Zemrie-li ¢len a nejde-li o spole¢né Clenstvi manzell, prechazi dnem jeho smrti Clenstvi
v druzstvu na dédice, kterému pfipadl zakladni clensky vklad spolu s ¢lenskym podilem. -----
S pfechodem ¢lenstvi pfechazi na dédice i pravo najmu druzstevniho bytu. ----------------=-----

Cl. 28 Zanik druzstva -----------=--==mmmmme e
Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku -----------=-=-=--mmm oo

Cl. 29 Spoleéna ustanoveni k zaNiku EI@NSEVI —----------o-mmmm e
(1) Zanikem Clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu. --------------=-msemem e




(2) Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzda druZstevni byt bytovému
druzstvu vden, kdy najem zanikl, popfipadé jiny pozdé&jSi den pisemné dohodnuty
s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druZstvo klice, ma moznost
pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpusobily k dalSimu uzivani. O odevzdani bytu,
vCetné klicu od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového druzstva a
osoba pfedavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve
stavu, vnémz jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k bé&znému opotiebeni. Osoba
odevzdavaijici byt je povinna odstranit v ném zmény, které byly provedeny v prabéhu
najmu bez souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény
provedené se souhlasem bytového druZstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si
bytové druzstvo a najemce ujednali, Ze pfi skoneni najmu najemce uvede druZstevni
byt do puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty pevné pfipojené na zdech, podlaze a stropu
bytu, které nelze odstranit bez posSkozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povaZzuji za
vlastnictvi bytového druzZstva. --------=-m-mm e e
(3) Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji. -------

Cl. 30 Vyporadaci podil pfi zaniku élenstvi za trvani bytového druzstva---------------------

(1) Zanikem C&lenstvi v bytovém druzstvu vystoupenim, dohodou a vylou¢enim, popf. pokud
je to uvedeno v zakoné nebo v téchto stanovach, vznika byvalému &lenovi narok na
vyporadaci podil. ------=-=-=-mm e

(2) Vyporadaci podil se rovna vyplaté majetkové ucasti dosavadniho Clena druzZstva
tj. zakladnimu ¢&lenskému vkladu, ¢lenskému podilu a dodateénému &lenskému vkladu.---

(3) Vyplata vyporadaciho podilu je vazana vzdy na uvolnéni druzstevniho bytu, pokud byl
¢len ngjemcem. o e e e
(4) Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve Ihutach stanovenych zakonem (§749
O ) mmmm e
(5) Vypofadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim c&lenském
vkladu dojednano jiNak. =----=--m=emmmmmmm e e

Cl. 31 Organy AruZstya -------------mmmmmmemmmeeee oo e e e e
jsou ¢lenska schuze, ktera je nejvy§Sim organem bytového druzstva a ktera pini téz funkci
kontrolni komise a tfi¢lenné predstavenstvo. ---------m-mmm oo
Clenska schiize je opravnéna zfidit poradni komise, bud trvalé nebo do¢asné.--------------------

Cl. 32 Clenska SChUZe - mmmm e e
a) pfijima a méni stanoVvy, —------mm oo e e
b) voli a odvolava &leny predstavenstva druzstva, ----------=-======m e oo
c) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konzolidovanou ucetni zavérku, popfipadé
mezitimni UCetNi UZAVEIKU =------mmmmmmm oo oo oo o e
d) rozhoduje o rozdéleni a uziti zisku, popf. o zpusobu Uhrady ztraty,-----------=-=-==--=-=rmeemnm-
e) rozhoduje o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,
f) rozhoduje o splynuti, sloueni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné
PraAVN fOrMY, —mm e oo o e e e
g) rozhoduje o0 vyznamnych majetkovych dispozicich zejména o zatéZovani majetku
druzstva vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy -------------m-mmmmmmm oo
h) rozhoduje o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou
byty, nebo s byty, takové rozhodnuti muze Clenska schuze pfijmout jen po pfedchozim
pisemném souhlasu vétSiny Clend druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se
rozhodnuti tyka. To neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost prfevést byt nebo nebytovy
prostor do vlastnictvi €lena, ktery je najemcem. ---------mmmmmom o
i) rozhoduje o odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva, -------------=--=------=-=--m--—-
) projednava stiznosti ClenU, --------mmmm e e




k) urCuje vySi odmeény clenl predstavenstva druzstva a ¢lenu jinych organt bytového
druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle zéakona a stanov tyto organy
nebo jejich €leny volit a odvolavat, ------------=----m-mmmm e -

[) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zrudeni, -----------------

m) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

n) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK, --------------—-—-----

0) rozhoduje o uhrazovaci POVINNOSE, —-=-=-=-=mmm oo e

p) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplUsobu pouziti
dalSich foNdU, --=-=mmmmmm e e e

g) schvaluje smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zrudeni, --------------=---------—-

Cl. 33 Svolani élenské SChUZE ——-———-———-mmmm e
(1) Predstavenstvo svolava €lenskou schlzi podle potfeby, nejméné vSak jednou za kazdé
ugetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenskéa schiize, na
které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicl po
skon&eni u€etniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena. ---------------—-------
(2) Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani €lenské schlize uvefejni pozvanku na
internetovych strankach druzstva a za$le ji ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu
glend. Clentm, ktefi vlastni emailovou adresu ji mize zaslat i elektronicky. Pozvanka
musi byt na internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.
(3) Pozvanka na €lenskou schiizi obsahuje aleSpoR —---------mnmmm oo

a) firmu a sidlo bytového druzstva, ------------==-==msm oo -
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se urci
tak, aby co nejméné omezovaly moznost Clena se ji zuCastnit, -
c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schize nebo nahradni ¢lenska schlze, -----------------
d) program €lenské SChUze @ ------====mmmmm e e
e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu
¢lenské schize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance. e
(4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.--------------------
(5) Predstavenstvo svola ¢lenskou schilizi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu bytového druzstva.
(6) Predstavenstvo svola ¢lenskou schlizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze ----
a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva
by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na
vSechny okolnosti pfedpokladat, anebo ------------- oo
b) bytové druzstvo se dostalo do uUpadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného
pravniho pfedpisu, pfiéemz navrhne ¢lenské schiizi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.
(7) Predstavenstvo svola Clenskou schizi, jestlize jej o to pozadalo alesponn 10 % clen(
bytoveho druzstva. ---------mmmm oo e
(8) Neni-li ¢lenska schize schopna usnaseni ani po uplynuti 30 minut od jejiho zacatku,
svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do tfi tydn( ode dne,
kdy se méla konat ¢lenska schlize ptivodné planovana.
(9) Nahradni ¢lenska schiize musi mit nezménény porfad jednani.
(10) Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢&lenské schize, muaze
Clenska schuze projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového
druzstva a vSichni tito ¢lenoveé s projednanim souhlasi.
(11) O prabéhu ¢lenské schize pofizuje svolavajici zapis, ktery podepisuje predseda a
zvoleny zapisovatel. ZplUsob seznamovani c¢lend bytového druzstva se zapisem
z Clenské schuze urci €lenska schuze svym usnesenim nebo v jednacim fadu. --------------
(12) Zapis obsahuje aleSpPOR: —=-m-mnmmmmmmm o e e
a) datum, misto a program SChUze, ------=-====mmmmm e e e e
b) pfijata usneseni, e e e R R R
) vysledky hlasSOVANI, ----=---mmmmm o oo o e
d) nepfijaté namitky ¢lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani a pfipadné namitky----




¢lenu k pfijatym usnesenim uplatnéné podle zakona.
(13) Prilohu zapisu tvofi seznam ucastnikll schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly
predloZeny k projednavanym bodlm. ------=mmmm e e oo e e
(14) Kazdy Clen obdrzi a ma pravo si vyZzadat jeho pfilohy k nahlédnuti. ------------------=----—---
(15) Clen, ktery ma za to, ze usneseni &lenské schiize je v rozporu s pravnimi predpisy,
skutenym pribéhem schlize nebo stanovami druzstva, mize podat soudu navrh na
uréeni neplatnosti takového usneseni Clenské schlize, a to za splnéni podminek
stanovenych zaKonem. —----mmmm oo e
(16) Clenska schize muze schvalit svij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a
jednani, nesmi se v8ak odchylit od zakona a téchto stanov.

Cl. 34 Usnasenischopnost élenské schiize A e
(1) Clenska schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina véech
¢lenu bytového druzstva, nevyzaduje-li zakon ucast €lenud majicich vysSi pocet hlasa. ----
(2) Clenska schlze se usnasi vétsinou hlasl pfitomnych &lend, nevyzaduje-li zakon vyssi
podet hlasll. =======mmmm e e
(3) Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak
(manzelé jako spole€ni Clenoveé rovn&z jeden). —------m-mmmm o e e

(4) Pravo hlasovat na &lenské schizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zugéastriuje
Clenské schlize osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schizi
musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo
vice €lenskych SChUZICH. =-mnmmmmmmm oo e e

(5) Pri posuzovani schopnosti Clenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se
nepfihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢lenu, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle
§ 660 AZ 662 ZOK. —-mmmmmm o o e e

Cl. 35 R0zhodovani per roll@am —--------mmmmmmm e
(1) Predstavenstvo mlze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskuteéni zpisobem
per rollam (pisemné). -----------mmmmmmmm e e
(2) V pfipadé rozhodovani per rollam dorué¢i pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke
svolani ¢lenské schize vSem ¢Eleniim pisemny navrh rozhodnuti. -------==========esmemmmemee
(3) Navrh rozhodnuti obsahuje text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtvodnéni, ---------------
(4) Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast vSech &lenl druzstva. ------------------
(5) Vysledek rozhodovani, v€etné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami pfedstavenstvo viem
¢lenim do 10 dni zaslanim rozhodnuti ¢lenim na jejich emailovou adresu, nebo
vloZzenim rozhodnuti do schranky. -
DalSi podrobnosti o ¢lenskych schizich upravuje zakon. -

Cl. 36 Spoleéna ustanoveni o volenych organech druzstva --
(1) Do organl bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organt mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu
1 hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.------------=-=------
(2) Clenem predstavenstva miize byt zvolen jen é&len druzstva star$i 18ti let. V t&chto
funkcich vSak nemohou byt osoby, které jsou mezi sebou ve vztahu pfibuzenském v fadé
pfimé nebo sourozenci nebo manzely. ---------m--mmmomrm oo
(3) Funkéni obdobi volenych organu je 5 let. Funkéni obdobi voleného organu konci vdem
jeho &lenam za stejnou dobu. Clen bytového druZzstva maze byt volen &lenem voleného
OrgANU OPBIOVNE. - o oo o e
(4) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z ni odstoupit. Nesmi tak
ucinit v dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Je povinen to pisemné oznamit
Clenské schuzi druzstva, kterou je pfedstavenstvo povinno za tim ucelem svolat. Ve
vykonu funkce konéi Clen predstavenstva az dnem, kdy Clenska schuze odstoupeni
projedna. Neni-li odstoupeni projednano €lenskou schizi ani do 3 mésicu ode, kdy se
konala nebo méla konat ¢lenska schlize, na které mélo byt projednano odstoupeni ¢lena




predstavenstva z funkce, poklada se marnym uplynutim této lhaty odstoupeni za
PrOJEANANE. == m oo o e
(5) Kromé c¢lent organd mlze byt volen do organl i potfebny pocet nahradniku, které si
pfislusny organ povolava v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi,
v jakém byli podle poctu ziskanych hlasl zvoleni. ---------=-==-mmmm oo
(6) PFi skonCeni funkéniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni pfedseda obdobnym
zpusobem, jak je uvedeno v odstavci 11, funkci za cely voleny organ, v€éetné pisemnosti
bytového druzstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu
funkce ¢lenu organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v ¢innosti organu
a spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro
plynulou ¢innost nové zvoleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho pusobnosti.
Funkce se pfedava predsedovi &i jinému povéfenému c&lenovi nové zvoleného organu
neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda,
popfipadé dalsi funkcionafi voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni ¢lenské schlize
muze urdit dalSi nalezitosti a podrobnosti predavani funkce. -

(7) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a €lenem jeho voleného organu se fidi
pfiméfené ustanovenimi NOZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu
funkce, pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo
nevyplyva-li ze ZOK néco jiN€ho. -----mmmmmmmm oo et

(8) Odménu za vykon funkce &lena voleného organu bytového druzstva Ize poskytnout jediné
v pfipadé, Ze je schvalena usnesenim ¢lenské schlze. e

(9) V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organu a Clenstvi
ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se
vztahuji také na volené organy bytového druzstva. ---------=-mmmm oo

Cl. 37 Predstavenstvo druzstva —----———--=---mmmmmmmeo e
(1) Predstavenstvo je statutdrnim organem druZstva. Ridi ginnost druzstva a rozhoduje o
vSech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo stanov druzstva v pusobnosti
Clenské schlize druZstva. -------mmmmmmm oo o e e
(2) Predstavenstvo pini usneseni ¢lenské schize a odpovida ji za svou €innost------------------
(3) Predstavenstvo druzstva zejména; --------------=-mom oo --
b) rozhoduje o zadosti ¢lena k vydani souhlasu druzstva k vyméné nebo k podnajmu;
rozhodnuti musi byt sdéleno ¢lenovi do 14 dnu ode dne obdrzeni pisemné zadosti--------
) svolava €lensSKoU SChUZI ---=====mmmmmmm e oo e e
d) zvefejiuje vyuctovani najemného a zaloh na sluzby a vysi nedoplatk( ----------------------
e) rozhoduje o dal$ich zalezitostech na zakladé povéreni ¢lenskou schizi---------------------

Cl. 38 Funkce v predstavenstvu druzstva -----------------mmmmmm oo
Predstavenstvo voli ze svych fad predsedu pfedstavenstva druzstva a mistopfedsedu
pfedstavenstva druzstva. ----------—- oo e
Cl. 39 Jednani za druzstvo ------------mmmmmmmmmmm oo
Za druzstvo jedna navenek pfedseda nebo mistopfedseda, kazdy samostatné. Podepisovani
za druzstvo se déje tak, ze kfirmé druzstva pfipoji svlj podpis pfedseda spolu
S MiStOPFEdSEAOU. ==mmmmmmmeme e e e e e e e e e e e e eeeeee

Cl. 40 Nalezitosti VYdavani rozhOdNUET ------------=-mmmm e
Rozhodnuti, které se tyka jednotlivych €lend druzstva, jim musi byt oznameno a doruc¢eno.---
Lhata k podani odvolani proti rozhodnuti ¢ini 15 dnd od doruceni, nestanovi-li zakon nebo
stanovy jinak. Odvolani ma odkladny ucinek, nestanovi-li zakon nebo stanovy jinak.------------
Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych
zakonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schlize. -----=======mm e e
Rozhodnuti, které se tyka vice ¢lend druzstva event. uzivatell, jakoz i svolani Clenské
schuze se oznamuje zvefejnénim na uréeném misté v dome. -




Cl. 41 Zdroje kryti naklad(i bytového druzstva ------------------nn--ememmmmmmc e
jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najemného bytd a nebytovych prostor, ostatni vynosy
a pfijaté zalohy na sluzby. --------m-m e
(1) Bytové druzstvo vytvaFi nedélitelny fond ---------=-mm e s
(2) Bytové druzstvo mlze vytvaret i dalSi fondy druzstva podle svych potfeb.---------------=-=----
(3) Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondl uruje smérnice schvalena c¢lenskou

schuzi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.--------------

Cl. 42 Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a iNnvestice ------------------—---eememmmem
(1) Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.
(2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich
provoznich nakladld a na financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytovehOo dOmU. —---m-mmm oo oo e
(3) Zpusob tvorby a pouziti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou
SCNUIZ, —m e e e

Cl. 43 Dalsi fondy bytového druzstva ------------------oeee e
Druzstvo zfizuje tyto fondy: fond zakladniho kapitalu, nedélitelny fond, provozni fond a
rezervni fond. Docileny zisk se pouzije k pfidélu do uvedenych fondu, dle rozhodnuti ¢lenské
SCHUZE —=mmmmmmm e e e e -

Cl. 44 Fond zakladniho Kapitalu ~----------=m--nn oo
(1) Zakladni kapital je tvofen souhrnem zakladnich ¢lenskych vkladd.--------=--=-=-==emmmcumeev
(2) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych &lend. Pouziva se rovnéz k vraceni
zakladniho ¢lenského vkladu pfi zaniku €lenstvi. -------=-=mmmmmm e
(3) Zakladni kapital ¢&ini 50 000,-KE a v této vySi se zapisuje jako zapisovany zakladni
kapital do obchodniho rejstiiku. ==---m-mmn o e

Cl. 45 Nedélitelny fond --------------oooooe -
(1) Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na uhradu ztraty
BYtOVENO drUZStVa. ===-mmmmmmm e e
(2) Nedglitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.--------------------——---

Cl. 46 FONA PrOVOZN ~------nnmmmm e
(1) Fond je tvofen z pravidelnych mésicnich uhrad placenych &leny druzstva popf. najemci
nebo uzivateli. -------------m e
(2) Prostfedky fondu se pouzivaji na uhrady za bézné provozni a spravni naklady, které
proplaci druzstvo zejména na zakladé doslych faktur a jinych dokladu. -------------==--=-------
(3) Prostfedky fondu se eviduji podle jednotlivych €lent popf. najemcl nebo uzivatell a
vyuctovavaji se rocné podle skute€ného ¢&i rozpocitaného odbéru sluzeb jednotlivymi
Cleny druzstva, popf. jinymi odbérateli sluzeb. ----------=mmmm o

o I A Y T o T S EE—————— -
(1) Fond rezervni se dlouhodobé vytvaFi na vrub nakladl pravidelnym pfispévkem, ktery je
soucasti uhrad ¢i pfispévkl dle rozhodnuti pfislusného organu v ramci druzstva. ------------
(2) Rezerva se pouziva na uhradu nakladu na udrzbu a opravy spole¢né &asti bytového
fondu (opravy povrchu, spole¢nych instalaci az k bytovym uzavérim, méficam apod.)-----
(3) Nevycerpana rezerva se prevadi do pFiStiho roku. ---------=-==-m e




Cl. 48 Zisk bYtOVEhO ArUZStVa ------------mesmmesmmmmmmosmoos oo e e e
Zisk bytového druzstva mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potifeb c&len(-
najemcl druzstevnich bytd a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto
BYLOVYCh POLFED.  =mmmmmm e e e e

Cl. 49 Ztrata bytoveho druZstva ——-----------mmmmmmm e
Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni Clenské schize, a to z nasledujicich
P40 | (0] [ e
-z nerozdéleného zisku minulych let, ----------mmmmm e
-z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondl, pokud byly usnesenim
Clenské schuze zfizeny, T R
- uhrazovaci povinnosti ¢lend, -----===========m=mmm e
- ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho &lenského vkladu,-----------------------

- kombinaci zpusobl uvedenych pod pism. a) az d).

Cl. 50 Uhrazovaci povinNOSt Gl@N(l -------------mmmmmmmmmmee e
(1) Clenska schiize mdze ulozit &lendm bytového druZstva povinnost pfispét na Ghradu
ztraty druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinNOSt"). ------====- = mm e e
(2) Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny ¢leny a jeji vySe €ini nejvySe trojnasobek
zakladniho Clenského vkladu neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize
ulozit i opakované. DalSi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vyse
uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Elenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku
zakladniho Elenského vkladu. -=-========mmmmmmm oo
(3) Uhrazovaci povinnost mlze ¢lenska schuze ulozit také jen tém ¢lenim druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty druzstva
POl mmmmm e o e
(4) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, pIni pouze pomérnou €ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.--

Cl. 51 Ulozeni uhrazovaci POVINNOSt -------------mmmmm e
(1) Uhrazovaci povinnost mlze ¢lenska schlize ulozit, jestlize -
a) ztrata bytového druzstva byla zjist€na fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérkou,------

b) ¢lenska schize projednala Fadnou nebo mimoradnou uéetni zavérku, ------------=----------

c¢) k uhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy,
jsou-li podle usneseni Clenské schlize zfizeny a Ize je podle pravidel schvalenych
¢lenskou schlizi pouzit také k uhradé ztraty bytového druzstva, ----------=---=-=====cecmeue--

d) rozhodnuti ¢lenské schliize o uhrazovaci povinnosti ¢lend bylo pfijato do 1 roku ode
dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.---

(2) Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lendm ulozena nejvySe v rozsahu skuteéné vySe ztraty
bytového druzstva za dané ucetni obdobi. -------=m=mmm oo

Cl. 52 Zruseni bytovVEho druZzstva -----------------m e
(1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
divodu stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje Clenska
SCRUZE. —-mm e o e e e e
(2) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti
PIEMENY.  ==mmmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo
(3) Podil ¢lena na likvidaénim zustatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zuUstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech &len(
uspokoijit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav v8ech &leni ohledné
podilu na likvidaénim zuUstatku zlstanou nerozdéleny né&jaké prostiedky z likvidaéniho
zustatku, rozdéli se mezi €leny rovnym dilem.  —------mm e mm e e
V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva. ------------




Cl. 53 Nalezitosti vydavani rozhodnuti ------------------m oo
Rozhodnuti, které se tyka jednotlivych €lenl druzstva, jim musi byt oznameno a doru¢eno.---
Lhata k podani odvolani proti rozhodnuti ¢ini 15 dnd od doruéeni, nestanovi-li zakon nebo
stanovy jinak. Odvolani ma odkladny ucinek, nestanovi-li zakon nebo stanovy jinak. ------------
Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych
zakonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schlze. ------------m-mmmomom oo
Rozhodnuti, které se tyka vice ¢lent druzstva event. uzivatell, jakoZ i svolani Clenské
schuze se oznamuje zvefejnénim na uréeném misté v dome.

Cl. 54 Vztahy k najemcim-neélentim druzstva ---------------mmmmmmmmmmmmm e
Najemni vztahy se Fidi obCanskym zakonikem a témito stanovami. -------------—----mecmcmmeeeeo
Vztahy k neclenim druzstva — najemcum se fidi obanskym zakonikem. ZpUsob placeni
najemného a ceny sluzeb stanovi usnesenim ¢lenska schuze.

Neclen druzstva — ndjemce bytu je povinen hradit béZné opravy v byté véetné jeho zafizeni,
jakoz i naklady spojené s bé&znou udrzbou bytu v rozsahu stanoveném v najemni smlouvé a
obecné platnymi pravnimi predpisy. e e TP EE TR

Cl. 55 ZAVEre€na ustanOVeNi —————-----mmmmmmm e
(1) Dnem nabyti ucinnosti téchto stanov pozbyvaji ucinnosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitfnich predpist bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito
SEANOVAIMI. =mmmmm e oo e e
(2) Témito stanovami se Ffidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lend bytového
druzstva ode dne nabyti u€innosti téchto stanov. --------—-=-mm e
(3) Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje
ZOK jako celku podle § 777 odst5 ZOK. Udaj o tom zapiSe bytové druzstvo do
obchodniho rejstiikU. =-m-mmmmm oo e e
(4) Na zakladé postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového
druzstva, provedena pfijetim téchto stanov, uc€innosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se
ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku, jak stanovi § 777 odst.5 ZOK. -------------mmmmmmeeev
(5) Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim c¢lenské schlze bytového druzstva dne
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